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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE - ARTIGO 18, § 1°, INCISO I

A presente contratacdo visa a execucdo de 25 unidades habitacionais unifamiliares
no Loteamento Pér do Sol 11, no Municipio de Trés Barras do Parang, com area construida
de 53,86 m? por unidade, totalizando 1.346,50 m?* de &rea construida. Trata-se de
empreendimento publico inserido no ambito do Programa Moradia Digna - Novo PAC,
viabilizado por meio do Termo de Compromisso n? 970313/2024/MCIDADES/CAIXA,
firmado entre a Unido Federal, por intermédio do Ministério das Cidades, representado pela
Caixa Economica Federal, e o Municipio de Trés Barras do Parana. Conforme consta no Oficio
n? 0389/2025/REGOV/CV, a proposta foi tecnicamente aprovada e autorizada a dar
prosseguimento ao processo licitatorio, com a devida retirada da cldusula suspensiva.

A necessidade da contratacdo decorre da obrigacdo assumida pelo Municipio de
promover a implementacido de politica habitacional estruturada e eficiente, destinada a
reducdo do déficit habitacional, em especial no atendimento de familias em situacao de
vulnerabilidade socioeconémica, conforme critérios estabelecidos pelo programa federal. O
levantamento social e diagnostico habitacional realizado pela municipalidade, com base nos
registros da Secretaria de Assisténcia Social, indica a existéncia de demanda reprimida
significativa por moradia digna, especialmente em areas urbanas consolidadas, o que
fundamenta a urgéncia e a relevancia da medida ora proposta.

A iniciativa atende, ainda, a um conjunto de normativos legais, diretrizes
administrativas e compromissos or¢amentarios, entre os quais se destacam:

a) A garantia de direito fundamental a moradia, prevista no artigo 62 da
Constituicdo Federal;

b) O cumprimento dos cronogramas fisico-financeiros pactuados no
Transferegov.br;

c¢) A vinculagdo ao Projeto Basico aprovado pela CAIXA, com os devidos
memoriais descritivos, ARTs, planilhas orcamentarias e demais pegas

técnicas.

Além disso, o projeto contempla solugdes técnicas compativeis com a realidade
local, observando critérios de sustentabilidade, acessibilidade, seguranca, salubridade e uso

eficiente de recursos publicos. As unidades habitacionais serdo edificadas com
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infraestrutura essencial, incluindo ligacdes de agua e esgoto, energia elétrica e vias de
acesso, sendo destinadas exclusivamente a beneficiarios pré-selecionados com base em
critérios técnicos e sociais, conforme legislacdo vigente.

Importa destacar que a execucao direta pelo Municipio é inviavel, por auséncia de
equipe técnica e operacional prépria capaz de atender as especificacdes e prazos exigidos
pelo Termo de Compromisso, impondo-se, assim, a necessidade de contratacdo de empresa
especializada para consecugdo do objeto, nos termos da legislacdo aplicavel e da engenharia
publica.

Dessa forma, a presente contratagio justifica-se:

a)  Pelanecessidade de atendimento da politica publica habitacional;

b) Pela obrigacdo formal assumida em instrumento federativo de
cooperacao;

c) Pela inviabilidade de execucdo direta pela Administracao;

d) Pelarelevanciasocial do objeto e impacto direto na melhoria da qualidade

de vida da populagao local.

2. ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO DA ADMINISTRA(;AO - ARTIGO 18, § 1° INCISO 11

A contratagdo em questdo encontra-se integralmente alinhada com os
instrumentos oficiais de planejamento da administracdo publica do Municipio de Trés
Barras do Parana, constituindo-se em acdo estratégica prevista no Plano Plurianual para o
periodo de dois mil e vinte e dois a dois mil e vinte e cinco, na Lei de Diretrizes
Orcamentarias para o exercicio de dois mil e vinte e cinco e na respectiva Lei Orgamentdaria
Anual. Trata-se de a¢do inserida na politica habitacional local, visando promover o direito a
moradia digna, previsto constitucionalmente como direito social, por meio da construcdo
de vinte e cinco unidades residenciais para atendimento de familias em situacdo de
vulnerabilidade.

A execucdo do empreendimento integra o escopo da politica urbana e habitacional
do Municipio, em conformidade com as diretrizes do Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social e com os compromissos assumidos perante a Unido, por intermédio do Ministério das
Cidades e da Caixa Econémica Federal, por meio do Termo de Compromisso nimero
novecentos e setenta mil trezentos e treze, celebrado no ano de dois mil e vinte e quatro. A
efetivacdo dessa acdo representa o cumprimento de metas pactuadas com o Governo

Federal, cujo objetivo é promover a inclusao social por meio do acesso a moradia adequada.
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A contratacdo também contribui de forma direta para o cumprimento dos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda vinte e trinta, em especial os objetivos
ndmero um, que trata da erradicacdo da pobreza, nimero dez, que busca a reducdo das
desigualdades, e nimero onze, que promove cidades e comunidades sustentaveis. A
disponibilizacdo de moradias seguras, salubres e com infraestrutura basica impacta
positivamente na saude publica, no acesso a educacdo, na mobilidade urbana e no
fortalecimento da coesdo comunitdria.

Portanto, a contratacdo esta devidamente inserida no planejamento de médio e
longo prazo da administracdo municipal, ndo se tratando de acao isolada ou pontual, mas
sim de politica publica estruturante, baseada em diagndstico territorial e necessidade social
amplamente reconhecida. Ao atender a esta demanda, o Municipio estara ndo apenas
cumprindo seus compromissos federativos, como também concretizando sua funcao

institucional de garantidor do bem-estar coletivo e da dignidade das familias contempladas.

3. REQUISITOS DE CONTRATACAO - ARTIGO 18, § 1° INCISO III

A presente contratacio exige o atendimento a uma série de requisitos técnicos,
juridicos, administrativos e operacionais necessarios para assegurar a perfeita execucdo do
objeto contratado, observando-se o interesse publico, a qualidade da obra e a correta
aplicacdo dos recursos publicos transferidos pela Unido no ambito do Novo Programa de
Aceleracdo do Crescimento.

Do ponto de vista técnico, a empresa contratada devera apresentar comprovagao
de aptidao para desempenho de atividades compativeis com a natureza e complexidade do
objeto, por meio de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas juridicas de
direito publico ou privado, que demonstrem experiéncia prévia na execu¢do de obras de
edificacdo residencial com caracteristicas semelhantes. Esses documentos deverdo ser
devidamente registrados no conselho de classe competente, sendo exigida a anotagdo de
responsabilidade técnica pela execucdo da obra, conforme previsto na legislacdo que rege o
exercicio profissional da engenharia e arquitetura.

Sob o aspecto juridico, a licitante devera comprovar regularidade junto aos
cadastros de pessoas juridicas da Receita Federal, da Previdéncia Social, do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico, da Justica do Trabalho e dos demais 6rgaos exigidos pela
legislacdo, bem como apresentar declaragdo de inexisténcia de impedimento legal para

contratar com a administracdo publica, conforme previsto na legislagao vigente.
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Em relacdo aos requisitos administrativos, serd exigida a apresentacdo de
proposta técnica e proposta de pregos compativeis com o projeto basico, contendo
cronograma fisico financeiro, composicao de custos unitarios, detalhamento dos insumos,
encargos sociais, custo indireto, despesas administrativas e tributos incidentes. A
contratada também devera dispor de recursos humanos e equipamentos adequados para
garantir o fiel cumprimento do objeto no prazo previsto, conforme os projetos, memoriais
e especificacdes técnicas ja aprovados pela mandataria federal.

Ainda, considerando que o objeto estd vinculado a recursos federais transferidos
mediante instrumento formal, serd obrigatéria a observancia de todas as disposicdes
constantes na portaria conjunta ndmero trinta e dois de dois mil e vinte e quatro, expedida
pelos ministérios da gestdo, da fazenda e da controladoria geral da unido, bem como no
manual de execucdo do Transferegov, abrangendo obrigacdes acessorias como prestacdo de
contas, insercdo de documentos no sistema e emissdo de declara¢des de regularidade
institucional.

Por fim, a empresa vencedora do certame devera, obrigatoriamente, comprovar
que nido possui em seu quadro societario servidores publicos em exercicio, empregados de
empresas estatais ou parentes em situagdes que violem o principio da moralidade e da

impessoalidade, sob pena de desclassificagdo imediata ou anulagdo da contratacdo.

4. ESTIMATIVAS E QUANTIDADES DE CONTRATACAO - ARTIGO 18, § 1° INCISO IV

A presente contratacdo tem por objeto a execucdo integral de um conjunto
habitacional composto por vinte e cinco unidades residenciais de interesse social, localizado
no Loteamento Por do Sol 1], no perimetro urbano do Municipio de Trés Barras do Parana.
Cada unidade possuira area construida de cinquenta e trés metros quadrados e oitenta e
seis decimetros quadrados, totalizando uma area global de mil trezentos e quarenta e seis
metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados a serem edificados.

A tipologia das unidades esta definida conforme projeto arquiteténico e memorial
descritivo aprovados, com padrio construtivo que contempla fundagdes do tipo sapata
isolada, estrutura em concreto armado, alvenaria em blocos cerdmicos, cobertura com
telhas de fibrocimento, esquadrias metalicas, revestimentos internos e externos, instalagdes
hidraulicas e elétricas completas, pintura e servigos complementares. As especificacdes
técnicas seguem as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e os parametros

fixados no programa Moradia Digna do Governo Federal.
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A execucdo do objeto devera compreender todos os servicos necessarios a
constru¢do das wunidades, incluindo os servicos preliminares, infraestrutura,
superestrutura, alvenaria, cobertura, instalacdes prediais, acabamento, limpeza final da
obra e entrega pronta para uso. Também estdo incluidos no escopo os servigos de ligacao
de rede de agua, ligacdo de rede de esgoto sanitario, fornecimento de energia elétrica e
urbanizacdo minima das cal¢adas e areas de entorno.

As quantidades a serem contratadas encontram-se integralmente detalhadas nos
projetos técnicos, planilhas orcamentarias e cronograma fisico financeiro aprovados pela
mandataria federal, e estdo acompanhadas dos documentos de composicdo de custos
obtidos com base nos referenciais oficiais do sistema nacional de pesquisa de custos e
indices da construcao civil, relativos a data base do orcamento.

Com base nesses documentos, o quantitativo de contratacdo envolve a entrega de
vinte e cinco residéncias unifamiliares completas, com todos os materiais, equipamentos,
mao de obra e encargos necessarios a sua plena execucdo, de acordo com o projeto basico
aprovado e com os prazos e condi¢des estabelecidos no termo de compromisso nimero

novecentos e setenta mil trezentos e treze de dois mil e vinte e quatro.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO - ARTIGO 18, § INCISOV

Para embasar tecnicamente a presente contratacdo e verificar a viabilidade de
execucdo do objeto pretendido, foi realizado levantamento de mercado com o intuito de
identificar empresas potencialmente aptas a execucdo da obra, além de verificar os precos
usualmente praticados no setor da construgdo civil para obras de mesma natureza e
complexidade.

A pesquisa demonstrou que h4, na regido e em outros polos proximos, diversas
empresas regularmente constituidas e atuantes no ramo da construc¢ao civil, com
capacidade técnica e operacional para realizar obras publicas de edificacdo de unidades
habitacionais de interesse social. Sio empresas que ja participaram de certames similares
promovidos por municipios vizinhos, algumas inclusive com histérico de contratacdo em
programas federais habitacionais, o que evidencia a existéncia de mercado competitivo e
tecnicamente qualificado para atender ao objeto da licitacao.

0 levantamento também abrangeu a analise de composicdes de custos unitarios
extraidas da base oficial do sistema nacional de pesquisa de custos e indices da

construcao civil, utilizando-se parametros atualizados conforme tabela SINAPI com data
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base recente. As composi¢des consideradas incluem insumos e servicos compativeis com as
especificacdes do projeto basico aprovado pela mandataria federal, abrangendo fundagdes,
estrutura em concreto, alvenaria, cobertura, instalagdes hidraulicas e elétricas,
acabamentos, entre outros.

Ainda, o Municipio analisou o orcamento consolidado , no qual constam as
planilhas de composicao dos custos estimados para cada etapa da obra. Esses valores foram
confrontados com os pregos publicos regionais e nacionais, especialmente os que constam
no banco de dados técnico da Caixa Econémica Federal, responsavel pelo acompanhamento
e validacdo da proposta no ambito do Novo Programa de Aceleracdo do Crescimento.

Com base nessas informacgdes, conclui-se que o mercado local e regional dispde de
empresas com condicdes técnicas e operacionais suficientes para executar o objeto
da contratacao com eficiéncia, seguranca e economicidade, sendo plenamente viavel a
condugdo do certame competitivo com expectativa de ampla participacdo e vantajosidade

para a administracao.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO - ARTIGO 18, § 1°, INCISO VI

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base nas planilhas
orcamentdarias técnicas constantes do documento de referéncia elaborado pela equipe de
engenharia do Municipio de Trés Barras do Parana, com fundamento nas diretrizes
estabelecidas pela mandatdria federal e observancia aos critérios da legislacdo vigente. O
orcamento tomou como base os dados do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices
da Construcdo Civil - SINAPI, com data base compativel com o cronograma de execugdo da
obra.

O orcamento foi desenvolvido considerando todos os elementos necessarios a
plena execucdo de 25 unidades habitacionais unifamiliares, com area construida de 53,86
metros quadrados cada, conforme especificacdes técnicas dos projetos arquitetonico,
estrutural, elétrico, hidrossanitario e memorial descritivo. Foram contempladas todas as
fases de execucdo, desde os servigos preliminares até os acabamentos finais, incluindo
fundacdes, estrutura, alvenarias, revestimentos, cobertura, instalacdes prediais, esquadrias,
pintura, urbanizacdo do entorno e demais itens indispensaveis a entrega final.

A estimativa considera ainda todos os encargos sociais, beneficios e despesas
indiretas, insumos materiais, mdo de obra e tributos incidentes sobre a obra, conforme

composicdes técnicas atualizadas. O orcamento foi detalhado por meio de planilhas que
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indicam os cddigos, descri¢des, unidades, coeficientes e valores de cada item necessario a
execucdo do empreendimento, em conformidade com as exigéncias do convénio.

Com base nos documentos apresentados, o valor global estimado da contratagao é
de R$ 3.957.444,83 (trés milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e
quarenta e quatro reais e oitenta e trés centavos), conforme validado tecnicamente e
registrado junto a mandatdria federal. Tal valor encontra-se compativel com os parametros
de mercado e reflete adequadamente os custos atuais da construgdo civil para obras
publicas de mesma natureza, localizagdo e complexidade, assegurando planejamento

adequado e vantajosidade para a Administragio Publica.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO - ARTIGO 18, 1° INCISO VII

A solucdo proposta pela Administracdo consiste na contratagdo de empresa
especializada para a construcdo de um conjunto habitacional composto por 25 unidades
residenciais unifamiliares, a serem implantadas em terreno urbano de propriedade do
Municipio de Trés Barras do Parana, situado no Loteamento Por do Sol II. A contratagdo tem
como objetivo atender a necessidade concreta de ampliacdo da oferta de moradias dignas
para familias em situacdo de vulnerabilidade social, contribuindo para a redugdo do déficit
habitacional local.

As edificacdes serdo executadas conforme projeto arquitetonico aprovado, com
area construida de 53,86 metros quadrados por unidade, obedecendo aos critérios técnicos
definidos em memorial descritivo, projetos complementares e normas da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas. Cada unidade serd composta por sala, cozinha, dois
dormitérios, banheiro e area de servigo externa, com estrutura em alvenaria, cobertura em
telha de fibrocimento, esquadrias metalicas, revestimentos ceramicos e pintura interna e
externa.

Além da execugio das edificacdes, a contratagdo também contempla a implantacio
de infraestrutura minima essencial, incluindo ligagdes domiciliares de agua e esgoto,
passeio publico, muro de divisa, drenagem pluvial superficial, regularizacdo do terreno, e
servicos de urbanizacao, de modo a garantir plena habitabilidade e seguranca aos futuros
ocupantes. Os servicos deverdo seguir rigorosamente os projetos fornecidos pela
Administracio e serdo fiscalizados por equipe técnica municipal.

A execucdo ocorrerd sob o regime de empreitada por preco global, em

conformidade com o cronograma fisico financeiro aprovado, com prazo contratual a ser
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definido no instrumento convocatério. A solu¢io como um todo esta estruturada para
garantir economicidade, seguranca juridica e técnica, controle de qualidade e efetividade na
entrega do objeto final, atendendo aos principios constitucionais da Administragdo Publica

e as diretrizes da politica municipal de habitacao.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO - ARTIGO 18, ° 1°
INCISO VIII

A contratacdo da execu¢do do conjunto habitacional composto por 25 unidades
unifamiliares serd realizada de forma unica e indivisivel, ndo sendo recomendavel o
parcelamento do objeto. Essa decisdo baseia-se em critérios de ordem técnica, juridica e
administrativa, voltados a racionalidade do planejamento, a otimizacdo dos recursos
publicos e a garantia da eficiéncia na execug¢do da obra.

A divisdo do objeto em lotes distintos, seja por grupos de unidades habitacionais
ou por etapas construtivas, comprometeria a uniformidade técnica do empreendimento,
resultando em dificuldades de padronizagdo, divergéncias na qualidade dos servicos
executados, conflitos de cronograma e aumento dos custos operacionais e administrativos
para a Administracdo Publica, como necessidade de multiplas licitagdes, diferentes
contratos, e fiscalizagdo simultanea de diversas frentes de obra.

Além disso, a execucdo conjunta por uma Unica empresa assegura maior controle
sobre o cronograma fisico financeiro, facilita o gerenciamento dos insumos, da mao de obra
e da logistica de canteiro, e reduz os riscos de incompatibilidade entre sistemas
construtivos, materiais e acabamentos, o que se reflete diretamente na durabilidade e
funcionalidade das edificacoes.

Do ponto de vista juridico, a ndo divisdo do objeto esta plenamente justificada pelo
fato de o parcelamento comprometer a economicidade da contratacdo e a qualidade do
produto final, em afronta ao interesse publico. A adog¢io do regime de empreitada por preco
global contribui para que a contratada assuma integralmente os riscos da execugdo,
oferecendo a Administracdo maior seguran¢a quanto ao cumprimento das obrigacdes
contratuais.

Portanto, ndo é recomendavel o fracionamento do objeto, sendo tecnicamente
mais vantajoso e juridicamente mais seguro que a contratagdo se dé de forma global e
integrada, englobando todas as unidades habitacionais e os servicos correlatos, conforme

previsto nos projetos e planilhas orcamentarias aprovadas.
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9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - ARTIGO 18, § 1° INCISO IX

A presente contratacdo tem por finalidade alcancar resultados concretos e
mensuraveis no ambito da politica habitacional municipal, contribuindo diretamente para
a melhoria da qualidade de vida da populagdo em situacdo de vulnerabilidade social e a
reducdo do déficit habitacional urbano no Municipio de Trés Barras do Parana.

Com a execugdo do conjunto habitacional composto por 25 unidades residenciais
unifamiliares, pretende-se promover o acesso a moradia digna, com infraestrutura minima
necessaria, seguranga estrutural e condicoes adequadas de habitabilidade, salubridade,
ventilacdo e iluminacdo, conforme os padrdes técnicos estabelecidos nos projetos
arquitetonico e complementares.

Entre os principais resultados esperados, destacam-se:

a) A construcdo e entrega de 25 moradias padronizadas, com A&rea
construida de 53,86 metros quadrados cada, prontas para ocupacio
imediata;

b)  Aregularizacao da ocupacdo do solo urbano municipal, com implantagao
de loteamento previamente aprovado, respeitando normas urbanisticas
e ambientais vigentes;

c) A inclusdo social de familias de baixa renda, mediante atendimento
habitacional definitivo e seguro;

d) Avalorizacdo urbana da area beneficiada, com melhoria na infraestrutura
e na mobilidade local;

O fortalecimento da politica publica de habitacdo, por meio da ampliacdo da
capacidade do Municipio em atender demandas reprimidas e urgentes.

Adicionalmente, a execucdo da obra contribuird para a geracdo de emprego e
renda locais, movimentando o setor da construcao civil, e impulsionando a cadeia produtiva
regional de materiais e servigos. Os impactos sociais e econdmicos esperados transcendem
o aspecto fisico da construcao, alcangcando dimensdes estruturantes do desenvolvimento
urbano sustentavel.

A entrega tempestiva do objeto permitird o atendimento das metas do
planejamento municipal e o cumprimento das obrigacdes firmadas com os érgdos de
controle, financiadores e entidades parceiras, consolidando a efetividade da politica publica

e o respeito aos principios da legalidade, eficiéncia e interesse publico.
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10. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS PELA ADMINISTRACAO - ARTIGO 18, § 1°, INCISO X

Para viabilizar a contratacdo pretendida, a Administracao Publica devera adotar
uma série de providéncias técnicas, administrativas e juridicas, a fim de assegurar a
legalidade, a eficiéncia e a efetividade do processo licitatério e da futura execucdo
contratual.

Em primeiro plano, compete a Administracdo garantir a formalizacdo completa do
processo de contratacdo, o que inclui a juntada de todos os documentos técnicos exigidos
pela legislagdo vigente, tais como o Estudo Técnico Preliminar, o Projeto Basico, o Termo de
Referéncia, o orgamento estimativo detalhado e a documentagdo fundiéria do terreno onde
sera implantado o conjunto habitacional.

Em segundo lugar, serd necessario providenciar a designacdo da comissdo de
contratacao, nos termos da Lei n? 14.133 de 2021, e promover a elaborag¢do do edital da
licitacdo com a devida andlise juridica e aprovacdo das minutas pela assessoria juridica
municipal. O edital devera conter cldusulas claras quanto ao regime de execugdo, forma de
pagamento, penalidades, obriga¢des da contratada, critérios de medicdo e fiscalizacido da
obra.

Também serd exigida a publicacdo do edital no Diario Oficial e no Portal Nacional
de Contratacdes Publicas, com observancia aos prazos legais minimos, assegurando a ampla
publicidade e a competitividade entre os licitantes. Durante a fase externa da licitagao, a
Administra¢do devera garantir a transparéncia do certame e responder tempestivamente
aos pedidos de esclarecimentos e impugnagdes eventualmente apresentados.

Concomitantemente, serd necessario manter atualizados os registros contabeis,
orcamentarios e patrimoniais relativos a despesa prevista, assegurando a disponibilidade
orcamentdria e financeira para a contratacao, nos termos da Lei de Responsabilidade Fiscal.
A fiscalizacdo orcamentaria devera acompanhar a execucio fisica e financeira da obra,
observando a compatibilidade com o cronograma pactuado.

Ap6s a contratagdo, a Administracdo deverd promover a designacdo formal de
responsavel técnico para o acompanhamento e fiscalizacdo da obra, com a emissio da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao CREA, além de garantir o
controle e a guarda dos documentos contratuais, relatérios de medigdo, ordens de servigo,

registros fotograficos e termos de recebimento provisorio e definitivo.
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Por fim, deverao ser adotadas providéncias para a adequada comunicacdo com os
orgdos de controle interno e externo, possibilitando o acompanhamento transparente da
execucdo contratual, e garantindo a correta prestagdo de contas, nos termos exigidos pela

legislacdo aplicavel.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES - ARTIGO 18, § 1° INCISO XI
Para garantir a plena funcionalidade do conjunto habitacional composto por 25
unidades unifamiliares a ser implantado no Loteamento Por do Sol I, sera necessario, de
forma complementar, a realizacdo de contratagdes interdependentes voltadas a implantacio
e regularizagdo da infraestrutura urbana da area destinada.
As contratacdes previstas, que nao integram o objeto principal da presente obra,
mas que sdo essenciais a efetiva ocupacdo das unidades habitacionais, incluem:

a) Elaboracdo de projetos e execucdo de vias publicas, compreendendo o
tracado, pavimentacdo, calcamento e drenagem superficial das ruas
internas e de acesso ao conjunto;

b) Implantacdo darede publica de abastecimento de 4gua, com extensio das
adutoras, instalagdo de ramais e interligagdo com o sistema de
distribuicao local;

c) Execucdo da rede coletora de esgoto sanitario, com implantacdo de
tubulacdes, caixas de inspecdo e ligacdo ao emissario principal da
concessiondria;

d) Execucdo da rede elétrica de baixa tensdo e iluminacdo publica, com
instalacdo de postes, fiacdo, luminarias e equipamentos de medicao
individual;

e) Execucdo de servicos técnicos de georreferenciamento da area destinada
ao conjunto habitacional, com elaboragao de planta e memorial descritivo
para fins de regularizacdo fundiaria e registro imobiliario das unidades.

Tais contratacdes serdo realizadas por meio de processos administrativos
préprios, observando a legislacdo aplicavel e a compatibilizagdo com o cronograma fisico
financeiro da obra principal. Ressalta-se que essas demandas nao se confundem com o
objeto licitado, uma vez que se tratam de atividades de natureza técnica e contratual

distinta, embora interligadas quanto a finalidade publica.
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A execucdo dessas obras e servicos complementares sera fundamental para
viabilizar a entrega efetiva das moradias em condi¢cdes de uso, garantindo aos beneficiarios
acesso a infraestrutura urbana basica, regularidade juridica dos lotes e inser¢cdo adequada
no tecido urbano.

Portanto, a Administracdo reconhece formalmente a existéncia de contratacdes
interdependentes, cuja previsdo no planejamento visa assegurar a completude da politica

publica habitacional e a integridade da agdo governamental.

12. DESCRIGCAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS - ARTIGO 18, § 1° INCISO XII

A execucdo do conjunto habitacional composto por 25 unidades residenciais no
Loteamento Por do Sol II ensejara impactos ambientais de porte reduzido e natureza
controlavel, compativeis com empreendimentos de pequeno porte inseridos em area urbana
previamente delimitada e destinada a expansdo habitacional.

O terreno selecionado para implantacdo do empreendimento ja se encontra
inserido em perimetro urbano legalmente instituido, sendo caracterizado por vegetacao
esparsa e auséncia de corpos hidricos, areas de preservacido permanente ou relevancia
ecologica. Dessa forma, os impactos ambientais diretos se restringem basicamente a
movimentacdo de solo, geracdo de residuos da construgdo civil e alteragées pontuais na
paisagem local.

Durante a fase de execugdo das obras, poderdo ocorrer interferéncias temporarias
no ambiente, tais como emissdo de poeira, ruido, transito de maquinario e disposicdo de
materiais. No entanto, tais efeitos sdo de curto prazo, reversiveis e mitigdveis mediante
adocdo de boas praticas de engenharia, como o uso de tapumes, destinacdo adequada de
residuos, controle de emissdo de particulados e limitacdo de atividades em horarios
apropriados.

A Administragdo exigira da contratada o cumprimento da legislacdo ambiental
vigente, bem como a ado¢do de medidas preventivas e mitigatorias, com base nas diretrizes
estabelecidas pelas normas técnicas da ABNT e pela Resolugdo CONAMA n? 307, no que se
refere a destinacdo de residuos da construcio civil. Também serdo observadas as exigéncias
do Instituto Agua e Terra do Estado do Parana, no que couber.

Além disso, o empreendimento gerara impactos positivos de carater ambiental e

urbano, como areducdo do adensamento irregular, o ordenamento territorial, a substituicao
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de ocupacdes precarias por moradias com infraestrutura basica, e a valorizacdo do espago
urbano com equipamentos de urbanizacao e saneamento.

Conclui-se, portanto, que os impactos ambientais do projeto sdo baixos,
localizados, temporarios e passiveis de mitigacdo, ndo comprometendo o equilibrio
ambiental nem a qualidade de vida da populacdo, sendo plenamente compativeis com a

politica de desenvolvimento urbano sustentavel adotada pelo Municipio.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A CONTRATACAO - ARTIGO 18, § 1° INCISO XIII

Diante das informagdes técnicas, econdmicas, sociais e legais que fundamentam o
presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagdo de empresa especializada
para execucdo de conjunto habitacional composto por 25 unidades unifamiliares no
Loteamento Por do Sol II revela-se plenamente justificavel, vantajosa e necessaria a
Administragao Publica Municipal.

A contratagdo atende a uma demanda real, concreta e urgente de enfrentamento
ao déficit habitacional no Municipio de Trés Barras do Parand, promovendo inclusdo social,
seguranga juridica na ocupagio do solo urbano, e acesso a moradia digna para familias em
situacdo de vulnerabilidade, em consonancia com os principios da dignidade da pessoa
humana, da eficiéncia administrativa e do interesse publico.

A viabilidade da contratagido encontra respaldo técnico em projetos detalhados e
orcamentos atualizados, juridicamente fundamentada na legislacio de regéncia,
economicamente compativel com os valores de mercado e ambientalmente sustentavel,
conforme descrito nos topicos precedentes. O modelo de contratacdo proposto, por
empreitada e preco global, demonstra-se o mais adequado, permitindo planejamento
eficiente, controle rigoroso da execucdo e previsibilidade orcamentaria.

Portanto, recomenda-se o regular prosseguimento do processo administrativo,
com a elaboracdo do Termo de Referéncia, do Projeto Basico e das demais pecas técnicas e
juridicas que compordo o instrumento convocatdrio, visando a deflagracdo do
procedimento licitatério para contratacdo da empresa executora da obra, com a maxima
observiancia aos principios da legalidade, isonomia, eficiéncia, transparéncia e

economicidade.

Trés Barras do Parana, 30 de julho de 2025.

Av. Brasil, 245 - Fone/Fax: (45) 3235-1212 - CEP 85485-000 - Trés Barras do Parana - PR
CNPJ 78.121.936/0001-68 - E-mail: licitacao@tresbarras.pr.gov.br



Prefeitura CHlunicipal de Trés Barras do Parand

ESTADO DO PARANA

CAMTAL DO FEUAD

MARIA CRISTINA GUSSO

Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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